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W odpowiedzi na pismo z dnia 12 lipca 2018 roku informuje¢., ze na podstawie Uchwaly na
ktérg Pan si¢ powoluje w zlozonym wniosku zostal wybrany dzierzawca, oraz zostala zawarta
z nim umowa dzierzawy (skan umowy w zalaczeniu).

Dzierzawca zostal wybrany w trybie zapewniajagcym konkurencyjnos¢ po uprzednim
ogloszeniu w BIP Urzedu Gminy Nadarzyn. W odpowiedzi na w/w ogloszenie zglosila sie
jedna zainteresowana osoba fizyczna z ktorg nastepnie zostata podpisana umowa dzierzawy.

Pozostale dane o ktore Pan pyta wynikaja bezposrednio z umowy.
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zawarta w dniu 36 ; 05 Q UAF w Nadarzynie pomigdzy:

Gming Nadarzyn reprezentowang przez Wéjta Gminy Nadarzyn — Janusza Grzyba, zwang dalej
»Wydzierzawiajacym” '

)

zamieszkatym w

§ 1 Oswiadczenia Stron

. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci polozonej w Nadarzynie przy ul.

Mszczonowskiej 24, oznaczonej jako dziatka nr ew. 298/3 dla ktérej Sad Rejonowy w Pruszkowie
prowadzi ksigge wieczysta KW nr WA1P/00116312/3.

. Wydzierzawiajacy oswiadcza, Nieruchomos¢, o ktorej mowa powyzej, nie jest obcigzona prawami

0s6b trzecich, ograniczeniami w rozporzadzaniu, ani tez nie toczy si¢ wzgledem niej zadne
postepowanie egzekucyjne, sadowe ani administracyjne.

. Przed rozpoczgciem prowadzenia na przedmiotowej Nieruchomosci dzialalnosci wskazanej ponizej

uzyska zgodnie z obowiazujagcymi przepisami prawa wszelkie niezbedne zezwolenia, decyzje lub
postanowienia,

§ 2 Przedmiot Dzierzawy

. Na mocy niniejszej Umowy Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy, w zamian za

uméwiony czynsz, a Dzierzawca akceptuje dzierzawe czgsci Nieruchomosci opisanej w § 1 pkt 1 o
pow. 2000 m’ oznaczonej na zalaczniku graficznym kolorem zottym (dalej "Przedmiot
Dzierzawy") z przeznaczeniem na budowg obiektu handlowo-ustugowego.

. Zalgcznik graficzny do Umowy stanowia jej integralng czgs¢.
. Wydzierzawiajacy niniejszym o$wiadcza i zapewnia, ze zgodnie z postanowieniami niniejszej

Umowy, Dzierzawca bgdzie mial pelne prawo posiadania i uzywania Przedmiotu Dzierzawy w
sposdb, ktory bedzie niezbedny do prowadzenia dziatalnosci wskazanej w Umowie.

. Wydzierzawiajacy zapewnia i gwarantuje Dzierzawcy staly i niezakiécony dostgp do Przedmiotu

dzierzawy, w tym stala mozliwos¢ dojazdu klientow, dostawy towaréow, wywozu odpadow,
dokonywania napraw i prac serwisowych stuzacych utrzymaniu sprawnosci urzadzen Dzierzawcy,

. Wydzierzawiajacy o$wiadcza ze wyraza zgod¢ na ujawnianie zwarcia niniejsze)] Umowy w

Ksiggach Wieczystych nieruchomosci o numerze WAIP/00116312/3 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Pruszkowie, VI Wydziat Ksiag Wieczystych,

. Dzierzawca zobowigzany jest pod rygorem mozliwosci rozwigzania umowy dzierzawy ze skutkiem

natychmiastowym do:

1) przygotowania koncepcji programowo - przestrzennej zagospodarowania przedmiotu dzierzawy
obejmujacej: projekt zagospodarowania terenu, rzut budynkow, widok elewacji i przedstawienia jej
Wéjtowi Gminy Nadarzyn w terminie szesciu miesigcy od dnia podpisania przedmiotowej umowy
2) po uzyskaniu od Wojta pisemnej akceptacji opisanej wyzej koncepcji wystapienia o pozwolenie
na budowe obiektu handlowo-ustugowego.

3) do uzyskania pozwolenia na budowe nie pozniej niz 1 rok od podpisania umowy,

4) rozpoczecia prace budowlanych nie pézniej niz dwa lata od uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe,

5) uzyskania pozwolenia na uzytkowania nie pézniej niz 3 lata od podpisania umowy.



7. Dzierzawca deklaruje, ze podejmie niezbedne dziatania celem przygotowania realizacji inwestycji
bez zbgdnej zwloki.

8. Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymywania Przedmiotu Dzierzawy na swdj koszt w stanie
niepogorszonym, z uwzglednieniem zwyklego pogorszenia wynikajgcego z prawidlowej
eksploatacji. Przy czym wszelkie podjete przez Dzierzawce dzialania zwigzane z realizacjg
inwestycji, o ktorej mowa w ust. 3, nie uchybiaja zobowigzaniu Dzierzawcy do utrzymania
Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym.

9. Wszelkie prace remontowo-budowlane moga by¢ wykonane przez Dzierzawcg bez zgody
Wydzierzawiajacego.

10.Dzierzawca zobowigzany jest do spelniania wszystkich wymogdw z zakresu ochrony $rodowiska,
wymogéw sanitarnych, przeciwpozarowych oraz BHP wynikajacych z ogdlnie obowigzujacych
przepisow, jak réwniez odpowiada za zgodno$¢ z prawem prowadzonej przez siebie dzialalnosci
oraz zgodnos¢ zainstalowanych przez siebie maszyn, sprzg¢tu i wyposazenia z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska, PIP, BHP, PPOZ oraz SANEPID, a takze decyzjami whasciwych organow
publicznych.

11.Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszystkie szkody powstale na Przedmiocie Dzierzawy,
spowodowane przez niego, a w szczegélnosci pracownikéw, czy wynajetych przez niego
robotnikéw. Powyzsze szkody beda, wedlug uznania Dzierzawcy, naprawiane przez Dzierzawce na
jego koszt.

12.Wydzierzawiajacy wyraza zgode¢ na pelne dysponowanie Przedmiotem dzierzawy na cele
budowlane, w tym do zlozenia przez Dzierzawcg o$wiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania Przedmiotem dzierzawy dla celéw budowlanych. Ponadto wydzierzawiajacy
zobowigzuje si¢ nie stawia¢ ogrodzenia pomigdzy przedmiotem dzierzawy a pozostala czescig
dzierzawionej dziatki.

13.Dzierzawca ma prawo wykonywac na Przedmiocie Dzierzawy wszelkie prace zwigzane z naprawa,
modernizacja, rekonstrukcjg, obowiazkowe w $wietle obowigzujacych regulacji prawnych lub
ktére utrzymuja Przedmiot Dzierzawy w stanie umozliwiajgcym Dzierzawcy prowadzenie
dziatalnoséci okreslonej w § 1 niniejszej Umowy lub ktére maja na celu usuwanie awarii i innych
naglych wypadkéw. W tych celach Dzierzawca ma prawo m.in. instalowaé, konserwowac,
uzytkowaé, przerabia¢, naprawia¢, wymienia¢ rury, przewody, kable i druty, ktére przechodza
przez Przedmiot Dzierzawy,

14.Dzierzawca ma prawo do umieszczenia na Przedmiocie Dzierzawy wlasnej nazwy (szyldu) w
sposob zgodny z przepisami prawa. Dzierzawca oraz jego podnajemcy moga umieszczaé na
Przedmiocie dzierzawy, w tym w szczegblnosci na scianach zewnetrznych budynku, neony.
kasetony lub inne emblematy, m.in. pylony i znaki kierunkowe, prowadzonej przez niego
dziatalnoéci, wedtug standardéw Dzierzawcy z zastrzezeniem uzyskania niezbednych prawem
zezwolen , jesli beda wymagane.

15.Dzierzawca ma prawo prowadzi¢ w wybudowanych na Przedmiocie Dzierzawy budynkach
dziatalnoé¢ handlowo-uslugowa oraz oddawania tych budynkéw w najem bez zgody
wydzierzawiajacego.

16.Dzierzawca ma obowigzek zapewnienia sobie wszystkich mediéw we wlasnym zakresie.
Dzierzawca uprawniony bedzie do wystapienia do dostawcy energii elektrycznej , wody i gazu w
celu uzyskania bezposrednio na Dzierzawce warunkow technicznych przylaczenia w/w mediéw do
przedmiotu dzierzawy i zawarcia umowy zakupu oraz przesylu w/w mediéw do Przedmiotu
dzierzawy bezposrednio na Dzierzawce. Jezeli zaistnieje potrzeba uzyskania dodatkowych zgoéd w
powyzszym zakresie od Wydzierzawiajacego dostarczy on dzierzawcy takie zgody

3 Wydanie Przedmiotu Dzierzawy
Przedmiot Dzierzawy zostanie wydany Dzierzawcy w dniu zawarcia niniejszej Umowy.



§ 4 Czynsz dzierzawny

Dzierzawca zobowiazany jest placi¢ Wydzierzawiajgcemu miesigczny czynsz w wysokosci
100 zt +Vat (stownie: sto zlotych +Vat) do czasu oddania w uzytkowanie obiektu handlowo-
ustugowego. Po oddaniu w uzytkowanie czynsz bedzie wynosit 1000 zt + nalezny podatek
VAT.

Dzierzawca ma obowiazek zawiadomi¢ wydzierzawiajacego na pismie o oddaniu obiektu do
uzytkowania najp6ézniej w terminie 14 dni od uzyskania prawomocnej decyzji w tej sprawie.
-Czynsz bedzie platny miesigcznie z gory w terminie 14 dni po otrzymaniu przez Dzierzawce
poprawnie wystawionej faktury przez Gming Nadarzyn przelewem na rachunek bankowy
wskazany na fakturze. Za dzien zaplaty uwaza si¢ dzien wplywu $rodka na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego.

W przypadku opéznienia w zaplacie naleznosci Wydzierzawiajacy ma prawo naliczania
odsetek ustawowych za okres op6Znienia.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do jednostronnego waloryzowania czynszu raz w
roku w oparciu o wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszany
przez Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy, lecz winna by¢
poprzedzona pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy o dokonanej podwyzce.

W zwigzku z okresleniem klauzuli waloryzacyjnej Wydzierzawiajacy nie bedzie wypowiadaé
wysokosci czynszu dzierzawnego.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu
Dzierzawcy oraz do przesylania ich poczta/kurierem na adres Dzierzawcy lub inny wskazany
przez Dzierzawce na pismie adres.

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze jest platnikiem podatku od towardw i ustug i posiada nr NIP
5342481956.

Podatki obciazajace przedmiot dzierzawy ponosi Dzierzawca.

§ 5 Czasookres obowigzywania Umowy

Umowa zostaje zawarta na okres 30 lat tj. od dnia %;05920";’7 do
dnia.2.5.05. 2947 0.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku, gdy Dzierzawca naruszyl postanowienia niniejszej umowy lub zalega z platnoscia
czynszu za dwa kolejne okresy platnosci i po udzieleniu dodatkowego 1-miesigcznego
terminu uregulowania zadluzenia platnosci nie uregulowat.

Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i
nastgpuje za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

Dzierzawca bgdzie mégl rozwiazaé na pismie niniejsza Umowe z zachowaniem kwartalnego
okresu wypowiedzenia, w przypadku gdy:

a) Wydzierzawiajacy nie przekaze Dzierzawcy Przedmiotu dzierzawy wolnego od wad w
sposob i w terminie okreslonym pomigdzy stronami. Rozwigzanie umowy z tego
powodu nastepuje po uprzednim wyznaczeniu Wydzierzawiajacemu 14 dniowego
terminu usunigcia wad;

b) Wydzierzawiajacy swoimi dziataniami lub zaniechaniami uniemozliwi dostep lub
korzystanie z Przedmiotu dzierzawy w sposéb okreslony w Umowie i nie usunie
uchybienia pomimo wyznaczenia Wydzierzawiajgcemu dodatkowego 30 dniowego
terminu,

¢) Przedmiot dzierzawy utraci bezposredni wjazd/zjazd z Drogi oraz Strony nie dojda do
porozumienia co do rozwigzania zastgopczego



¢

d) Zniszczenia budynkéw na terenie Przedmiotu dzierzawy wskutek pozaru, powodzi,
uszkodzen spowodowanych wiatrem lub innych uszkodzen powstatych z przyczyn nie
lezacych po stronie Najemcy,

§ 6 Dane rejestrowe Stron

1. Kazda ze Stron jest zobowigzana do powiadomienia drugiej Strony o kazdej zmianie adresu,
ponadto Dzierzawca zobowigzany jest do powiadomienia Wydzierzawiajagcego o zmianie
formy prawnej w terminie 7 dni od zaistnienia tych zmian.

2. Wszelkie dokumenty oraz oswiadczenia woli zwiazane z niniejsza umowg wymagaja formy
pisemnej i powinny by¢ dorgczone za potwierdzeniem odbioru (osobiscie lub listem
poleconym) na adres wskazany w umowie lub podany przez strong w zawiadomieniu o
zmianie adresu:

e Adres do korespondencji Wydzierzawiajgcego:
Urzad Gminy Nadarzyn
ul. Mszczonowska 24, 05-830 Nadarzyn
¢ Adres do korespondencji Dzierzawcy:

§ 7 Zabezpieczenia

1. Strony uzgadniaja, ze Dzierzawca, w okresie obowigzywania niniejszej Umowy, w tym w
okresach odnowienia lub przedluzenia niniejszej Umowy, bedzie mial prawo pierwokupu w
przypadku sprzedazy przez Wydzierzawiajacego Przedmiotu Dzierzawy jakimkolwiek
osobom trzecim, o tresci odpowiadajacej prawu pierwokupu, o ktérym mowa w art. 596 i
nast. Kodeksu Cywilnego. Umowa sprzedazy pomigdzy Wydzierzawiajacym a osoba trzecig
zostanie zawarta pod warunkiem zastrzegajacym uprawnienie Dzierzawcy do wykonania
prawa pierwokupu wynikajacego z niniejszej Umowy. Wydzierzawiajacy niezwlocznie
poinformuje Dzierzawceg listem poleconym za potwierdzeniem odbioru o tresci umowy
sprzedazy zawartej z osobg trzecig w odniesieniu do Przedmiotu Dzierzawy. W/w zapisy beda
mialy zastosowanie z zachowaniem przepisow dotyczacych gospodarki nieruchomosciami
obowiazujacych na dzien sprzedazy nieruchomosci.

2. W przypadku gdy Wydzierzawiajacy zamierzalby zby¢ Przedmiot Dzierzawy w okresie
obowiazywania niniejszej Umowy, powiadomi o tym fakcie Dzierzawce na pismie.

§ 8 Zakonczenie dzierzawy

Po zakorczeniu niniejszej Umowy Dzierzawca ma prawo odlaczy¢ i zabraé wszystkie te
urzadzenia, ulepszenia i instalacje, ktore nie moga by¢ uznane za czesci skladowe Przedmiotu
Dzierzawy, w szczeg6Inosci wszelkie ruchomosci i wyposazenie, przy czym odigczy i zabierze co
najmniej wszelkie ruchomoscei, instalacje, tablice, na ktérych bedzie umieszczone logo handlowe
Dzierzawcy.

Najp6zniej w chwili wygasnigcia niniejszej umowy zostanie sporzadzony przez Strony protokét
zwrotu z przeprowadzenia ogledzin (dalej zwany "Protokolem Zwrotu"), zawierajacy opis
przedmiotu dzierzawy.
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Najpozniej 14 dni przed i jednoczesnie nie wczesniej niz 60 dni przed ostatnim dniem
obowigzywania przedmiotowe] umowy nastapi wycena naniesien przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego zlecona przez Wydzierzawiajgcego na koszt Dzierzawcy (dalej
»Wycena Wartosci Rynkowej Naniesien Na Dzien Zwrotu™).

Po zakonczeniu niniejszej Umowy (w szczegdlnosci wygasnigciu umowy na skutek uplywu czasu,
porozumienia stron, rozwigzania umowy przez ktoérgkolwiek ze stron) Wydzierzawiajacy zatrzyma
ulepszenia Przedmiotu Dzierzawy, w szczegolnosci budynki i budowle wzniesione zgodnie z
intencjg wyrazong w § 1 pkt 4 za zaplata na rzecz Dzierzawcy kwoty stanowiacej wartos¢ Wyceny
Wartosci Rynkowej Naniesien Na Dziefi Zwrotu, dokonanej przez rzeczoznawce wskazanego
przez Wydzierzawiajgcego przy czym kwota ta zostanie zaplacona nie po6zniej niz w dniu
podpisania Protokotu Zwrotu.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy z innych przyczyn niz lezacych po stronie
Dzierzawcy prze uplywem 30 lat od jej zawarcia Dzierzawcy przystuguje prawo do
odszkodowania. )

Po zakonczeniu niniejszej Umowy, Dzierzawca, w terminie 60 dni od daty wygasniecia Umowy,
zobowiazany jest zwroci¢ Przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad zuzZycie
wynikajace z prawidlowej eksploatacji, z zastrzezeniem otrzymania wynagrodzenia o ktérym
mowa w ust. 4 powyzej, a takze innych postanowien niniejszej Umowy.

Dzierzawca zobowiazany jest dokonaé¢ napraw opisanych w Protokole Zwrotu w terminie
uzgodnionym z Wydzierzawiajacym. W przypadku bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu Wydzierzawiajacy moze wykona¢ naprawy i inne prace opisane Protokolem Zwrotu we
wlasnym zakresie. W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu poniesionych
wydatkéw na podstawie okazanych przez Wydzierzawiajacego faktur wystawionych przez
wykonawcoéw zatrudnionych przez Wydzierzawiajacego.

§ 14 Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany do niniejszej Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowa =zastosowanie maja przepisy kodeksu
cywilnego.

3. Jezeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy narusza jakikolwiek przepis prawa lub
utraci waznos¢ w okresie obowiazywania niniejszej Umowy, jego niewazno$¢ nie ma wplywu
na waznos¢ niniejszej Umowy.

4. Ewentualne spory wynikajace z niniejszej Umowy rozstrzygal bedzie wiasciwy rzeczowo dla
Wydzierzawiajacego sad powszechny.

5. Umowa niniejsza sporzadzona zostala w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, z po dwa
egzemplarze dla kazdej ze stron.

DZIERZAWCA




