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UCHWALA NR X.119.2015
RADY GMINY NADARZYN

z dnia 26 sierpnia 2015 .

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Nadarzyn na lata 2015 — 2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013r.,
poz. 594, ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2014r., poz. 150, ze zm.),
Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nadarzyn na lata
2015 - 2019, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy,

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn:
Danuta Wactawiak
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Zalacznik

do uchwaty Nr X.119.2015
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 26 sierpnia 2015r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Nadarzyn na lata 2015-2019

Rozdziat I
Prognoza wielkosci i stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego
Gminy Nadarzyn na lata 2015 — 2019

§1
1. W skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Nadarzyn wchodzg lokale mieszkalne bedgce wiasnosciag

Gminy.
W zasobie mieszkaniowym funkcjonuja lokale socjalne. Informacje o zasobie mieszkaniowym i

potozeniu lokali mieszkalnych w budynkach zawiera ponizsze zestawienie.
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Zasob mieszkaniowy Gminy Nadarzyn
Lp. Rodzaj i polozenie Nr lokalu Pow. uzytkowa Stan techniczny
budynku lokali w m? budynku
1 Lokal mieszkalny 20/1b 26,75 Stan techniczny
ul. Mszczonowska 20 budynku
05-830 Nadarzyn 20/1a 38,59 dostateczny
20/2 38,70
2 Lokal mieszkalny 22/1 40,20 Stan techniczny
ul. Mszczonowska 22 budynku
05-830 Nadarzyn 7 58,50 dostateczny
3 Lokal mieszkalny 31 15,00 Budynek
ul. Wierzbowa 3 murowany.
05-830 Nadarzyn Dwukondygnacyjn
312 28.20 y, podpiwniczony.
Towarzyszacy
3/3 19,01 budynek z 9
pomieszczeniami
34 27.50 gospodarc;yml.
Stan techniczny
dostateczny.
3/5 16,10
3/6 20,20
3/7 13,09
4 Lokal mieszkalny 9/1 35,20 Budynek
P1. Poniatowskiego 9 murowany.
05-830 Nadarzyn 9/2 23,50 Dwukondygnacyijn
y.
973 20,25 Stan techniczny
0/4 3035 dostateczny.
9/5 28,08
9/6 19,80
9/7 24,50
5 Lokal mieszkalny 26/1 25,00 Budynek
P1. Poniatowskiego 26 murowany.
05-830 Nadarzyn 26/2 39,00 Jednokondygnacy;j
ny.
26/3 25,00 Stan techniczny
26/4 50,40 zy.
26/5 27,50
26/6 12,50
6 Lokal mieszkalny 1 30,00 Wykonane
P1. Poniatowskiego 29 ocieplenie
05-830 Nadarzyn budynku.
7 Lokal mieszkalny 1 21,00 Wykonanie
P1. Poniatowskiego 28 termomodernizacji
05-830 Nadarzyn budynku
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8 Lokal mieszkalny 37 43,70 Budynek
P1. Poniatowskiego 37 murowany.
05-830 Nadarzyn 37 3620 Sfan techniczny
’ 7ly.
37 22,40
37 38.60
37 35.00
9 Lokal mieszkalny 46/1 43,00 Budynek
PI. Poniatowskiego 46 murowany.
05-830 Nadarzyn 462 37.00 Jednokondygnacyj
ny.
10 Lokal mieszkalny 47/1A 32,70 Budynek
ul. Blonska 47 murowany.
05-830 Nadarzyn 47/1B 32,70 Jednokondygnacyj
ny.
AT2A 18,00 Pokrycie dachu
wymienione w
dwoéch segmentach.
47/2B 18,00 Poddasze
nicuzytkowe.
47/3A 18,00 Podpiwniczone
Pomieszczenia
47/3B 18,00 gospodarcze
przypisane do
47/4A 32,70 kazdego lokalu
metalowe 20 szt.
47/4B 32’70 3tan teChniCZny
obry.
47/5A 32,70
47/5B 18,00
47/6A 32,70
47/6B 18,00
47/7A 32,70
47/7B 18,00
47/8A 18,00
47/8B 32,70
47/9A 32,70
47/9B 32,70
47/T0A 18,00
47/10B 32,70
11 [.okal mieszkalny 46 24 .40 Stan techniczny

Szkota Podstawowa
Milochow

ul. Mazowiecka 46
05-831 Mtochow

dobry.
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12 Lokal mieszkalny 22/1 44,70 Stan techniczny
Szkota Podstawowa bardzo dobry.
w Woli 22/2 64,30
Krakowianskiej 22
05-831 Miochow 22/3 49,90
22/4 41,90
22/5 37,80
22/6 43,50
13 Lokal mieszkalny 1 34,90 Stan techniczny
socjalny bardzo dobry.
ul. Brzozowa 52 2 34,90
Walendow
05-830 Nadarzyn 3 34,90
4 34,90
14 Lokal mieszkalny 5 34,90 Stan techniczny
socjalny bardzo dobry.
ul. Brzozowa 52 A 6 34,90
Walendow
05-830 Nadarzyn 7 34,90
8 34,90
15 Lokal mieszkalny 9 46,40 Stan techniczny
socjalny bardzo dobry.
ul. Brzozowa 52 B 10 46,40
Walendow :
05-830 Nadarzyn 1 46,40
12 46,40
16 Lokal mieszkalny 13 46,40 Stan techniczny
socjalny bardzo dobry.
ul. Brzozowa 52 C 14 46,40
Walendow .
05-830 Nadarzyn 15 46,40
16 46,40
17 Lokale mieszkalny 67,34 Stan techniczny
ul. Mazowiecka 5A dobry .
05-831 Milochow
18 Lokal uzytkowy 88,00 Stan techniczny
ul. Mszczonowska dobry .
20A
05-830 Nadarzyn
19 Lokal uzytkowy 20,00 Stan techniczny
P1. Poniatowskiego 37 zty.
05-830 Nadarzyn
20 Lokal uzytkowy 1 60,42 Stan techniczny
ul. Mazowiecka SA 2 64,21 dostateczny.
05-831 Mtochow
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Rozdziat 11
Analiza potrzeb oraz plan remontéw
i modernizacji wynikajacych
ze stanu technicznego budynkow
i lokali mieszkalnych

§2.

. Jednym z wazniejszych problemoéw, ktére nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki

lokalowej, jest zly stan techniczny budynkéw. W duzej mierze stan ten wynika z
zaawansowanego wieku obiektow, jak tez zuzycia na skutek wieloletniego eksploatowania
przy braku wystarczajgcych $rodkdéw na remonty kapitalne. Lokale wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Nadarzyn znajduja si¢ w wigkszosci w budynkach
wybudowanych w latach 50-tych. Analizujgc potrzeby finansowe oraz zakres niezbednych
robot budowlanych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow mieszkalnych,
wylania si¢ realny plan dziatania na najblizsze lata.

. Ocena stanu technicznego zasobu jest dokonywana w oparciu o okresowe przeglady

sprawdzenia stanu technicznej sprawnosci obiektow zgodnie z ustawag z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (Dz.U. z 2013r., poz. 1409 z poZzn.zm.).

§3.

1. W oparciu o analize potrzeb oraz przewidywane srodki finansowe opracowany zostat rze-
czowy plan remontéw 1 modernizacji gwarantujacy utrzymanie w stanie nie pogorszonym
zasobow mieszkaniowych.

2. Przeprowadzenia pilnych remontow :
Remonty na 2015r.:
1. PL Poniatowskiego 9
a) Nadbudowa komindéw zlokalizowanych przy $cianie szczytowej — 3.000 zt
b) Wymiana instalacji elektrycznej w dwoch lokalach — 7.500 zt
2. PI. Poniatowskiego 26
a) Remont schodéw wewnetrznych — 5.000 zt
3. Pl Poniatowskiego 29
a) Wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej — 3.500 zt
4. Pl Poniatowskiego 37
a) Rozbiorka nizszej czgsci budynku — 40.000 zt
5. Pl Poniatowskiego 46
a) Remont komindéw ponad dachem — 2.000 zi
b) Wymiana stolarki okienngj i drzwiowej — 4.000 zi
6. Ul Blonska 47
a) Wymiana pokrycia dachowego na jednym ,.segmencie” — 17.000 zt
b) Wymiana pozostalej zniszczonej stolarki okiennej i drzwiowej — 10.000 zt
7. Ul Wierzbowa 3
a) Wymiana pozostalej zniszczonej stolarki okiennej i drzwiowej — 10.000 zt
8. Ul Mszczonowska 22

a) Termomodernizacja — 55.000 zt

L.aczna kwota potrzebna na przeprowadzenie remontdéw wynosi: 157.000 zt.

Remonty na 2016r.:

1.

P1. Poniatowskiego 9

a) Remont klatki schodowej — 12.000 zt
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b) Wymiana drzwi wejsciowych do budynku — 5.500 zt
2. Pl Poniatowskiego 26
a) Remont klatki schodowej — 4.000 zt
3. Pl. Poniatowskiego 29
a) Wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej — 3.500 zt
4. PIl. Poniatowskiego 46
a) Remont generalny wigzby dachowej i pokrycia — 40.000 zt
5. UL Blonska 47
a) Wymiana pokrycia dachowego na pozostatych dwoch segmentach — 35.000 zt
6. Ul Wierzbowa 3
a) Remont balkondow z wymiang izolacji i obrobek blacharskich — 25.000 zt

F.aczna kwota potrzebna na przeprowadzenie remontow wynosi: 125.000 zt.
Remonty na 2017r.:

1. Pl Poniatowskiego 26
a) Termomodernizacja — 70.000 z}
2. Ul Mszczonowska 20
b) Likwidacja kondygnacji piwnic — 25.000 zt
¢) Odwodnienie terenu — 20.000 zt
3. UL Mszczonowska 22
a) Odwodnienie terenu — 20.000 zt

F.aczna kwota potrzebna na przeprowadzenie remontéw wynosi: 135.000 zt.
Remonty na 2018r.:

1. Pl Poniatowskiego 37
a) Remont generalny dachu i stropu na wyzszej czgsci budynku — 80.000 zt
b) Remont klatki schodowej — 10.000 zt
¢) Remont dwdch pomieszczen z wymiang instalacji elektrycznej — 20.000 zt

Laczna kwota potrzebna na przeprowadzenie remontéw wynosi: 110.000 zt.
Remonty na 2019r.:

1. Ul Wierzbowa 3

a) Termomodernizacja — 80.000 zt

2. Ul Mszczonowska 20
a) Termomodernizacja— 50.000 zt

Laczna kwota potrzebna na przeprowadzenie remontdéw wynosi: 130.000 zL.
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Wykonanie tych remontéw mozliwe bedzie tylko wowczas, gdy pozyskane zostang
dodatkowe $rodki finansowe.

Rozdziat 111
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych
w latach 2015-2019

§4.

Sprzedaz mieszkan wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywa sie na
podstawie przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2015r., poz. 782) 1 przepisow wykonawczych do powotane] ustawy, oraz
postanowien uchwal Rady Gminy w sprawie sprzedazy nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ Gminy, podejmowanych kazdorazowo do nieruchomosci sprzedawanych,

Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej

§5.

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w
latach 2015 -2019, ktére powinny pokrywac koszty biezacego utrzymania budynkow oraz
zapewnic pozyskame srodkéw na remonty. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz
najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1m” powierzchni uzkaowe| lokali,
uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu a
w szczegolnosci wyposazenie budynku 1 lokalu oraz ogdlny stan techniczny budynku.

§6.

1. Ustala si¢ nast¢pujace czynniki podwyzszajace 1 obnizajace stawke bazowa czynszu:
1.1. czynniki podwyzszajace:
a) lokal wyposazony w lazienke - podwyzszenie o 10%
b) lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem - podwyzszenie o 10%
c) lokal z doprowadzonym gazem - podwyzszenie o 10%
1.2 Czynniki obnizajgce:
a) lokal bez urzadzen wodno — kanalizacyjnych - obnizka o 10%

§7.
1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujgcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysokos¢ czynszu.
2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wy-
najmujacego czynsz najmu zmniegjsza si¢ stosownie do postanowien § 6.

3. Przed zmiang wysokoS$ci czynszu z przyczyn okreslonych w § 6, strony umowy najmu zo-
bowigzane sg sporzadzi¢ protokol potwierdzajgcy fakt zaistnienia tych przyczyn.

§8.
Ustala si¢ obowigzek pfatnosci czynszu najmu lokalu w terminie do dnia 10 kazdego
miesigca z gory, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality zmiang terminu i
forme platnosci.

Rozdzial V
Sposob i zasady zarzadzania lokalami
i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu gminy

§9.

1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy nalezy do Przedsiebiorstwa Komunalnego
Nadarzvn sp. z 0.0.. utworzonego na podstawie uchwaty Nr XXI11/211/2012 Radv Gminv
Nadarzyvn z dnia 25 linca 2012r. w sprawie utworzenia jednoosobowej spotki z
ograniczong odpowiedzialno$cia.

2. Zarzadzanie, o ktorym mowa w ust. 1, opiera sie na nastepujacych zasadach:
a) utrzymanie zasobu w nalezytym stanie technicznym i zaspokajaniu potrzeb remontowych.
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b) zapewnienie statego 1 nieprzerwanego s$wiadczenia ustlug w zakresie zarzadzania
zasobem,

c) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych poprzez racjonalizacj¢ wykorzystania zasobu
mieszkaniowego.

3. Nadzér nad sprawowaniem zarzadu przez Przedsiebiorstwo Komunalne Nadarzyn sp. z
0.0. sprawuje Wadjt Gminy Nadarzyn.

Rozdzial VI

Zrédla finansowania oraz wysoko$¢ wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowych zasobow Gminy Nadarzyn w latach 2015 -
2019

§ 10.

1. Podstawowym zrédlem finansowania zasobow mieszkaniowych sg wplywy z tytulu
czynszow za lokale mieszkalne 1 uzytkowe oraz ewentualna dotacja z budzetu Gminy
przeznaczona na realizacj¢ planow remontowych i modernizacje budynkéw gminnych.

2. Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy skladaja si¢ koszty biezacej
eksploatacji oraz koszty remontow biezacych i kapitalnych:

1) Koszty eksploatacji obejmuja:
a) ustugi kominiarskie,
b) deratyzacje,
c) energia elektryczna pomieszczen wspdlnych,
d) ubezpieczenia budynkow.

2) Prognoze planowanych wydatkéw w latach 2015-2019 przedstawia ponizsze
zestawienie:

Tabela nr 1 Planowane wydatki na gospodarke mieszkaniowa w latach 2015 -2019

Lp Planciwane wydatki w  |2015 2016 2017 2018 2019

. tys. z

1 [Koszty biezgcej 22 700 24970 27 460 30200 52 780
konserwacji

2 |Koszty remontow i 157 000 125 000 135 000 110000 130 000
modernizacji
Ogobtem 179 700 149 970 162 460 140200 |182 780

Rozdziat VII

Dzialania w zakresie poprawy wykorzystania
i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Nadarzyn

§11.

1. Zadaniem podstawowym Gminy, wynikajacym z ustawy o ochronie praw lokatoréw jest
pozyskiwanie do mieszkaniowego zasobu Gminy lokali socjalnych. Zasadne jest
przygotowanie 1 wdrozenie programu pozyskiwania lokali socjalnych.

2. Majgc na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla sig
nastepujace zasady:

1) lokatorom posiadajgcym zadluzenie z tytulu czynszu lub innych oplat nalezy
umozliwi¢ zamiang posiadanego lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu
(standardzie),

2) o przydzial lokalu komunalnego moze ubiegaé sie osoba, ktora spelnia warunki okre-
$lone w zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy i zamieszkuje co najmnigj 5 lat na terenie Gminy,
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3. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy powinny by¢ bilansowane wplywami z
czynszow. Ustalanie niskich stawek czynszu za lokale mieszkalne skutkuje niemozliwoscig
pokrywania kosztow zwigzanych z utrzymaniem budynkéw. Niedobor srodkow na ten cel
musi by¢ finansowany z innych Zrédet Potrzeby technicznego utrzymania budynkéw na
poziomie zapewniajagcym prawidtowe ich funkcjonowanie 1 zabezpieczajagcym przed
pogarszaniem ich stanu technicznego, wymagaja zwigkszonych nakladéw finansowych.

§12.

Innymi dzialaniami Gminy, majgcymi na celu zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
mieszkancow beda:

1. Nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkalne,

2. Ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow pod
budownictwo mieszkaniowe.
§ 13.

1. Dzialania wlasciciela zasobu mieszkaniowego Gminy powinny zmierza¢ do
maksymalizacji warto$ci  zarzgdzanych nieruchomosci  osigganej przez  wiasciwe
ksztaltowanie relacji migdzy osigganymi dochodami z nieruchomosci a wzrostem ich
wartosci. Glownym celem jest nie tylko utrzymanie nieruchomo$ci w nie pogorszonym
stanie, ale dazenie do poprawy ich stanu technicznego i standardu. Zatozone w programie
zasady polityki czynszowej maja na celu utrzymanie stawek czynszu na poziomic
gwarantujacym pokrycie kosztow biezacego utrzymania zasobow mieszkaniowych a takze
pokrycie kosztéw konserwacji i technicznego utrzymania budynkéw. Biorge pod uwage do-
chody mieszkancow zarzadzanych budynkow proponowana wysoko$¢ stawek czynszu nie
zapewnia w pelni niezbgdnych srodkéw na remonty i modernizacjg. Wprowadzenie wyz-
szych stawek czynszu spowodowatoby prawdopodobienstwo wzrostu zadluzenia sig
najemcow.

2. Program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy na lata 2015 - 2019 ma na celu
realizacj¢ ustawowych zadan poprzez dgzenie do sprostania wymogom Kkoniunktury gospo-
darczej, warunkom rynkowym i gospodarce przestrzennej a takze zmieniajacym sig potrze-
bom uzytkownikéw i1 wlascicieli nieruchomosci.
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